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.- PREAMBULE

Le projet de la ZAC de Pont Rompu a ét¢ initié par le Syndicat Mixte des Rives de I’Ain, regroupant
les communantés de communes : Bugey-Vallée de 1’Ain et Pont-d”Ain — Priay — Varambon.

L’arrété préfectoral du 25-11-2011 a prononcé Ia fusion des deux communantés de communes qui
est effective depuis le 1% janvier 2012. Cette fusion entraine antomatiquement la dissolution du
Syndicat Mixte des Rives de I’ Ain.

A cet égard, I"article 9 de cet arrété stipule notamment que 1’actif et le passif dn syndicat mixte des
Rives de I’Ain sont transférés & la communanté communes Rives de I’Ain — Pays dn Cerdon et
qu’elle se substitue dans tous ses droits et obligations au Syndicat Mixte de Rives de I'Ain.

Par conséquent, I’ensemble des actions menées jusqu’a présent par le Syndicat Mixte des Rives de
PAln, et citées dans toutes les piéces constitutives dn présent dossier sont dorénavant assumées par
la commumanté de communes des Rives de I’ Ain — Pays do Cerdon.

La copie de "arrété préfectoral correspondant est annexée au présent dossier.

En 2012, les dossiers de mise en compatibilité des PLU des denx communes d’assiette de la ZAC de
Pont Rompu ont été rédigés. lls ont été validés en réunion d’examen conjoint en décembre 2012.
L’enquéte publique préalable a la déclaration d’utilité publique et portant également sur la mise en
compatibilité des PLU de Pont d’in et de Saint Jean le Vienx s’est déronlée début 2013.

Cependant le PLU de Saint Jean le Vieux faisait I’objet d*un recours devant le tribunal administratif
et a été annulé par jugement du tribunal administratif en date du 18 juin 2013.

En conséquence, Ie P.O.S. est redevenu le document d’urbanisme opposable de la commune. La
mise en compatibilité du PLU de Saint jean le Vieux n’a donc plus de sens et ¢’est le POS qui doit
Iétre.

C’est 'obiet du présent document.

Aménagement d'une ZAC a vocation d’activités sur le site de Pont Rompu
Dossier de mise en compatibilité du POS de la commune de Saint-Jean-le-Viewx — I8 Déc 2013

Communaunté de Communes Rives de I’Ain — Pavs du Cerdon




NOTICE DE PRESENTATION DU PROJET

1. -

LE CONTEXTE ET LES OBJECTIFS BU PROJET

La communauté de communes Rives de I’Ain — Pays du Cerdon (née de la fusion du Syndicat
mixte des Rives de I’Ain et de la commmunzuté de communes de Pont d’Ain — Priay —
Varambon) a initié, dans les années 1990, le processus de création d’une nouvelle ZAC 2
vocation économique intercommunale & vocation d’activités sur le territoire des communes de
Saint-Jean-le-Vienx et de Pont d'Ain sur Ie site dit de Pont Rompu.

Préalablement 2 I’adoption de cette procédure, les objectifs poursuivis et les modzalités de la
concertation ont été définis conformément a I’article L.300-2 du Code de I"Urbanisme.
Les objectifs de la future ZAC sont :
de créer une zone d’activité économique imtercommunantaire conformément amx
orientations dn SCOT Bugey-Cétiére-Plaine de I’Ain,
de favoriser le maintien de 1’emploi local par I'implantation de nouvelles entreprises et le
développement d’entreprises locales,
d’inscrire ce projet dans son environnement naturel et wurbain, & travers les
recommandations formulées dans le cadre d’une approche environnementale de
I’urbanisme (AEU®).

L’objet du présent dossier est de réaliser la mise en compatibilité¢ du POS de Saint-Jean-le
Vieux dans le cadre du dossier d’enquéte préalable 2 la déclaration d’utilité publique de la ZAC
2 vocation d’activités sur le site de Pont Rompu.

Un premier dossier de mise en compatibilité du PLU de Saint Jean le Vieux approuvé le &
novembre 2010 2 déja été soumis 2 enquéte publique danms le cadre du dossier d’enquéte
préalable 2 la déclaration d’utilité publique de la ZAC & vocation d’activités sur le site de Pont
Rompu. Tontefois ce PLU approuvé le 8 novembre 2010 a fait I'objet d’une annulation par
décision du tribunal administratif avant que la mise en compatibilité du document d’urbanisme
ait pu étre effective suite 2 I'enquéte publigne qui s’est déroulée du 28 janvier 2013 an 1° mars
2013.

C’est pourguoi le présent dossier de mise en compatibilité porte sur la nécessaire évolution du
POS et est soumis 2 I'enquéte publique.
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2. -

PRESENTATION DU PROJET

| HAUTERIVE |

¥

Le site choisi ponr implanter le projet de ZAC dispose d’une accessibilité aisée et est bordé par
les RD 1075 (ouest) et 1084 (nord). Réparti sur les communes de Pont d’Ain et de Saint-Jean-
le-Vieux, le périmétre de ZAC dispose d*une surface de 50 Ha.

Sa situation géographique Iui confeére une topographie plane, favorsble 2 I'implantation de
grands ténements caractéristiques d’mn tissu industriel et artisanal, propre au développement
économigue de I’aire géographique concemnée.

Ainsi, ce site est propice 2 I’implantation d’activités économiques compte tenu de :

I’absence de contrainte réglementaire (réserve naturelle, zone Natura 2000) et d’inventaire
scientifique (ZNIEFF),
une trés bonne desserte dn site au niveau des infrastructures routiéres,

- une topographie plane permettant de limiter les terrassements pour I’adaptation des plate-
formes cessibles
I’2bsence de sensibilité vis-a-vis du patrimoine historique et archéologigue,
son classement 2u SCOT (zone d’intérét départemental de nivean 2) et la compatibilité des
documents d"urbanisme des deux communes concernées.
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Le projet de la future ZAC de Pont Rompu 2 prévu une répartition des entreprises dans trois
domaines :
Industrie : 28 ha commercialisables avec eaviron 20 entreprises (PML entreprises
artisanales, activité BTP...),
Logistique : 1 centre logistique sur 7 ha commercialisables,
| Tertiaire : 3 batiments sur 4 ha commercialisables.
\_~
La desserte de ces établissements se fera 2 partir d’une voie principale orientée Est-Ouest et
deux voies secondaires perpendiculaires.

\

o/

Le projet prévoit 2 accés uniques 2 partir de deux giratoires, I'un au droit du carrefour RD 1084
/ RD 1075 sous maitrise d’ouvrage du Conseil Général et 'antre 2 partir de la RD 1084, sous
maitrise d’ouvrage de la ville de Pont d’Ain dans le cadre du projet d’aménagement de la zone
des Maladiéres (dont ’accés au supermarché). Ces ouvrages sont existants.

La voie principale Est-Ouest qui débouche sur le giratoire R.D. 1075 / R.D. 1084 se termine par
une raguette de retournement & 1’Est de 1a zone.

La voirie secondaire Nord — Sud qui débouche sur le giratoire de la zone des Maladiéres coupe
la voie primaire de la ZAC et se termine en raquette de retournement au Sud du Site.

La deuxiéme voie secondaire 2 I’Est dnu site se termine également en raquette de retournement.

En termes d’aménagements paysagers, le projet prévoit :
la réalisation de deux placettes (1 410 m?) entourées d’une haie d’arbres : la premiére a
TI"intersection de la voirie primaire et secondaire et la deuxi¢me dans la partie Est,
la création d’une autre placette engazonnée et bordée d’arbres, située en bordure de la
R.D. 1084,
la plantation de bosquets d’essences locales €pars le long des R.D. 1075 et R.D. 1084 ainsi
que le long des chemins piétonniers,
la plantation d’espaces verts au sein de la ZAC,
des franges vertes entoureront les habitations proches du carrefour et la ferme de Convert
au sud-est du site.
Un corridor boisé existant est maintenu en accompagnement du bief des Agnelonx.

Remaraue :

Un accés potentiel depuis ’entrée principale au droit du giratoire R.D. 1075 / R.D. 1084 de 12
zone est envisagé pour la desserte des riverains situés an Nord de la ZAC. Cette desserte. sil elle
est réalisée, ne fait pas partie dn programme de la ZAC mais sera réalisée sous maitrise
d’ounvrage de la mairie de Saint-Jean-le-Vieux.

CONTEXTE REGLEMENTAIRE — EVOLUTION DU DOCUMENT

D’URBANISME DE LA COMMUNE

Aprés I'annulation du PLU de la commune de Saint-Jean-le-Vieux approuvé le 8§ novembre
2010, est redevenu opposable le plan d’occupation des sols, valant Plan Local d’Urbanisme,
approuvé le 27 janvier 1989 et qui a fait I'cbjet d’un premiére modification approuvée le § mars
1996, d’une deuxiéme approuvée le 6 avril 2000 et enfin d’une révision simplifiée approuvée le
29 janvier 2004.

De plus, le document d’urbanisme de la commune a ét¢ mis a jour pour intégrer le plan de
prévention des risques d’inondation (PPRI) par arrété dn maire du 23 mai 2011.

Le 3 octobre 2013, la commune 2 prescrit une procédure de révision du POS avec examen
conjoint portant sur la zone artisanale des Blanchéres (de NC & Ux) dont I’enquéte publique est
prévue en avril 2014. Cette zone ne conceme pas le projet de la ZAC de Pont Rompu.

Enfin, la commune envisage la révision globale dn POS en PLU dont le planning n’est 2 ce jour
pas défini avec précision.

L’article L123-14 du code de I’Urbanisme medifié¢ par erdennance n° 2012-11 du 5 janvier
2012 - art. 3, stipule =
« Lorsque la réalisation d'un projet public ou privé de travanx, de comstruction ou
d'opération d'aménagement, présentant un caractére d'ntilité publique ou d'intérét général,
nécessite une mise en compatibilité d'on plan local d'urbanisme. ce projet peut faire I'objet
drune déclaration dutilité publique ou, si vne déclaration d'wtilité publique n'est pas
requise, d'une déclaration de projet.

Dans ce cas, I'enguéte publique porte 2 Ia fois sur I'ntilité publique ou I'intérét général du
projet et sur la mise en compatibilité du plan qui en est Ia conséquence.

La déclaration d'uiilité publigue ou la déclaration de projet d'une opération gui n'est pas
compatible avec les dispositions dun plan loczal d'urbanisme ne peut intervenir qu'an terme
de I procédure prévue par 1’article L123-14-2. »

L’objet du présent dossier est donc de soumettre conjointement 4 I’enquéte préalable 2 Ia
déclaration d’utilité publique de projet de création de la ZAC de Pont Rompu, le POS de
Saint-Jean-le-Vienx 2 enquéte publigue pour la mise en compatibilité de ce document avec
le projet.

Les modalités de mise en compatibilité, selon Iarticle L123-14-2 du code de "urbanisme, sont
les suivantes :
Les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan font I'objet dun
examen conjoint de I'Etat, de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent (...) et des personnes publigues associées;
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" Le projet de mise en compatibilité est soumis 2 wne engméte publique réalisée
conformément au chapitre III du titre II dun livre ler du code de I'environnement ; Le
procés-verbal de Ja union d'examen conjoint est joint an dossier de Tenquéte publique.

~ A Pissee de 'enquéte publique, Pétablissement public de coopération intercommunale
€met tn avis et Iz mise en compatibilité du plan local durbanisme éventuellement modifis
pour tenir compte des avis qui ont été joints an dossier et du résnltat de lenguéte, est
approuvée par la déclaration d'utilité publique.

H.4. - OBJET DE LA MISE EN COMPATIBILITE

La mise en compatibilité d'un plan local d'urbanisme a pour seul objet de permettre la
réalisation de l'opération dont la déclaration d'utilité publigue est envisagée.

Concernant le POS de Saint-Jean-le-Vienx, il est nécessaire d*adapter quelque peu des éléments

dun document réglementaire en vignenr afin de le rendre totalement compatible avec le projet de
création de ZAC et le projet de DUP.

i.5. - MODIFICATIONS APPORTEES AU POS,

Celles-ci consistent & prendre en compte le projet dans les diverses pices composant le dossier
du POS de la commune de Saint jean le Vieux.

La mise en compatibilité porte plus précisément sur :
> Une modification du plan de zonage,
> Une modification des régiements de zones,
> L’intégration d*une étude spécifigne an titre de Particle 1L111.1.4,

> Une modification des superficies des zones du POS.
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Ill. - MODIFICATIONS DU PLAN DE ZONAGE

La mise en compatibilité du POS de Saint-Jean-le-Vieux comprend le passage en zone INAXa de
I’ensemble des terrains compris dans la ZAC et acmellement classés pour partie en zone NC et
INAX2

9

ranage du POS mis en compati =
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IV. - INTEGRATION D’UNE ETUDE L111.1.4 (Lol BARNIER —
AMENDEMENT DUPONT)

v.2. - LES TERRAINS CONCERNES PAR L’ETUDE

1. - LES RAISONS DE L’ETUDE L111.1.4

Les RD 1075 et 1084 sont classées routes 2 grande circulation. De ce fait, I’article L111-1-4 dn Code de S T ——
I"Urbanisme s applique.

Cet article induit une bande inconstructible de 75 m de part et d'antre de I'axe de la voie dans les parties
non actuellement urbanisées de la commune. L'inconstructibilité pent étre levée sur Ia base d’une étude
permettant Ia prise en compte des critéres de sécurité, de nuisances, d’urbanisme, d’architecture et de
paysage.

L’article L111.1.4 indique :

« En dehors des espaces urbanisés des comnmmes, les constructions ou installations sont interdites dans
une bande de (...) soixante-quinze métres de part et d'autre de axe des autres routes classées & grande
circulation.

Cette interdiction ne s ‘appligue pas :

- aux constructions ou installations lides ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres :

- aux bdtiments d’exploitation agricole ;

- aux réseaux d’intérét public.

£lle ne s’applique pas non plus & « I'adaptation, au changement de destination, la réfection ou &
Dextension des constructions existantes ».

Le plan local d'urbanisme, ou un document durbamisme en tenamt liev, peut fixer des régles
d'implantation différentes de celles prévues par le présent article lorsqu'il comporte une étude Jjustifiant en
Jonction des spécificités locales, que ces régles sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de
ia sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages.

)

L'objet de cette annexe au rapport de présentation est de présenter I'étude justifiant de la constructibilité Ie
long des RD 1075 et 1084 de ces secteurs et de Ia mise en place des régles nécessaires dans le document
d'urbanisme. Cette éinde ne conceme que les terrains situés sur la commune de Saint Jean le Vienx et
compris dans le périmétre de la ZAC.
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Iv.3. - ETAT INITIAL

Les départementales 1075 et 8104 sont tontes deux classées & grande circulation. Selon les comptages de
la DDT qui apparzaissent dans I'étude d'itinéraire RD 1075 de 2002, 10440 véhicules empruntent la RD
1075 au sud du carrefour avec la RD 1084 et 11 390 au nord. Sur la RD 1084, les comptages faisaient
apparaitre 4 490 véhicules en 2001, mais avec une estimation prévisionnelle pour 2002 de 6500.

L’aménagement de ce carrefour en
carrefour giratoire qui était inscrit
dans le document d’itinéraire
RD1075 a été réalisé récemment et
prévoit la branche pour la desserte
de la zone de Pont Rompu.

La RD 1084 zpparz2it moins
problématigne quant & son trafic,
mais de nombreuses sorties
- riveraines émaillent le sectenr de
Pont Rompu. Ces sorties peuvent
étre dangerenses et présenter dans
le cas du développement de Iz
zone un souci supplémentaire.

.~ Par ailleurs, le chemin rural sort
S sur la RD 1084. Ce chemin dessert

des parcelles agricoles et des
espaces jardinés. Cette sortie a été prise en compte dans ’aménagement récent d™un giratoire permettant la
desserte d’une surface commerciale et de la ZAC de la Maladiére sur la commune de Pont d’Ain.

Enfin, Ja RD 12 sort également sur la RD 1075 et irrigne le bourg aussi bien du cété Saint Jean le Vieux
que du cté Pont d'Ain.

Ainsi, I’accés de la foture zone d’activités de Pont Rompu est & prévoir au carrefour RD1075 et RD1084.
La création d'un giratoire en amont de ce camefour, sur la RD 1084, afin de desservir la ZAC des
Maladiéres sur le territoire de la commume de Pont d’Ain, permet ultérienrement wn bouclage de Iz
desserte.

Nuisances de bruit

Selon I'arrété préfectoral du 29 Juin 1999, Ia RD 1075 est en catégorie 2 du classement soncre des
infrastmctures de transport terrestre. La demi-largenr des sectenrs considérés comme affectés par le brit
est donc de 250 m., & partir dn bord extérieur de la chaussée le plus proche.

Dans cette bande de 250 métres, les batiments d'habitation et d'enseignement 2 construire devront
présenter un isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs conformément aux décrets 95-20
et 95-21.

Sur I'ensemble de I'itinéraire, on notera que la plus grande partie du hamean de Pont Rompu est touchée,

Réseaunx d’assainissement

Eaux usées
Le hameau de Pont Rompu est raccordé 2 la station d'épuration de Pont d'Ain

Eaux pluviales
Etant donné le relief, il fandra veiller 4 ce probléme d'eaux pluviales au niveau du développement. Un

systéme de rétention des eatx pluviales devra étre intégré an projet.
Aufres contraintes

La commune est soumise 2 un plan de Prévention des Risques d'Inondations (P.P .R.L). Le secteur de Pont
Rompu est concerné au titre du nivean 2 (zone blene) qui rend possible la constructibilité du site sous
condition de cote minimale de plancher (238,40 NGF) .

Le coté ouest de la RD est quant 2 Ini en zone rouge, rendant impossible tonte construction nouvelle.

= Les enjenx liés au critére de nuisance sont donc les suivants :

* Les batiments devront présenter les valeurs d’isolement minimales comme prévu 2 ’arrété du 29
juin 1999

* Le développement prendra en compte les contraintes de réseaux humides

* Le projet devra préveir un secteur de rétention possible

* Le respect des cotes de plancher du PPRI sera nécessaire

= Les enjeux liés an critére de sécurité sont donc les suivanis :
* Limiter, voire supprimer les sorties directes des riverains sur la RD 1084
* Interdire tout accés nouveau sur la RD 1075
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Enjenx d’urbanisme généraux —le SCOT BUCOPA

La commune de Saint Jean-le-Vienx fait partie de I'aire du Schéma Directenr Bugey Cétiére Plaine de

T'Ain, approuvé le 22 novembre 2002.

Les Grandes orientations concernant le secteur concemé peut étre ainsi briévement résumées:

Le site de Pont Rompu a2 une vocation d'activité de nivean 2, c’est-2-dire départementale. Toutefois, la

zone de Pont Rompu semble liée 4 celle de Pont d'Ain, selon les termes snivants:
Agglomération de Pont d'din : création d'une zone d'activité sur deux sites. Le sectewr du carrefour
des RD 1075 et 1084 (au lieu dit Pont Rompu), constitue I'un de ces deux sites. L'espace situé au Nord
de l'échangeur de Pont d'4in entre la voie ferrée et I'A 42 constitue le second site. La conception,
l'aménagement et la commercialisation de ces deux sites seront assurés de facon conjointe.

Par ailleurs, le SCOT précise que:
Dars un souci d'organisation et de gestion des flux routiers du secteur, et afin d'éviter une croissance
du trafic de transit dans Ia ville de Pont d'Ain, I'accés au site de Pont Rompu depuis I'autoroute se
Jfera prioritairement & partir de I'échangeur de Chéteau Gaillard. Soucieux de ne pas perturber le
Irafic routier sur les voiries départementales proches, les maitres d'owvrage ont souhaité que ce
secteur de la ZA soit accessible grdce & I'aménagement d'une contre allée aménagée au fur et &
mesure de la commercialisation et de 'urbanisation de la zone.

Au nord du site le maintien de la vocation agricole apparait sans ambiguité. Le développement possible, 2
terme du secteur d'activité est TEst.

Le nord du site (sur la commune de Pont d'Ain), présente une vocation d'habitat mixte.
On voit donc clairement que le secteur présente une vocation d'activité dont I'épine dorsale est la RD 1084.

Il n'est en effet guére envisageable de le desservir par le Nord (zones d'habitat) ni par le Sud (secteur
agricole).

=> Les enjeux liés an critére d’urbanisme 2 I’échelle du SCOT BUCOPA sont donc les suivants =
* Prendre en compte ’ensemble du site d’activité (2 zomes) poar rézliser un projet cohérent
* Prendre en compte les contraintes prévues pour ’accés
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Les enjeux lointains

Le site de Pont Rompu appartient au territoire de la plaine alluviale de I'Ain, et & ce titre présente une
valeur de terroir rural ouvert. Organisé en grandes cultures trés pen maillées, les ouvertures visnelles sont
trés larges et les éléments verticaux premnent, dans une telle plaine ouverte, un relief particulier.

Afin de s'affranchir de ces €léments mouvants, nous nous intéresserons dans un premier temps amx
€léments visuels pérennes. Le massif du Bugey, & I'Est représente du fait de ses hauteurs et de son
développement, un potentiel de vues "plongeantes” sur Ie site. Son éloignement relativise toutefois Ia
perception des anecdotes au profit d'un ensemble, et si I'on prend comme point de co-visibilité le chétean
des Allymes, on peut en vérifier les limites.

Il existe d'antres points de vue lointains {le mont Luisandre, ou le chétean de Varey), mais tous présentent
les mémes limites: 'espace considéré est tel, que le site de Pont Rompu est englobé dans un ensemble. 11
fandra cependant étre vigilant sur Iimpact 2 terme de la zome, qui pent présenter une surface bate
significative. Un ensemble de cloisonnements pourra s'avérer nécessaire pour fragmenter les perceptions et
ainsi intégrer des volumes parfois importants dans une multiplicité de "logettes™.

Les enjeux proches

Un encadrement végétal naturel on implanté (alignements), cadrent un axe de voe Nord-Sud. Cela atténne
la perception du grand carrefour avec la RD 1084, réduit 2 un entrelacs de voiries. Ces vues trds cadrées
limitent les perceptions amx abords de Ia voie, comme la zone artisanale de pont d'Ain, au carrefour de
pont Rompn ou plus an Sud aux abords de la graviére.

Ce cadre végétal permet aussi de masquer  'Ouest la coupure physique de 1a voie ferrée, ce qui est plutdt
une bonne chose.

Par contre & I'Est, la limitation des wues, peut étre excessive, compte temu dn caractére déja
particuliérement rectiligne de la RD 1075.

Par contre, une fois passé 2 I'Est du ridean, parfois mince, des écrans végétaux, l'ouverture est de taille,
puisque la vie porte jusqu'an pied du massif du Bugey, ce qui leur donne une certaine ampleur. Cela tend
aussi a banaliser les points de vue tant ils sont nombretx. Cela peut apparaitre comme lz substitotion d'une
rigidité par une monotonie.

Le hamean du Pont Rompu apparait comme un flot urbain av croisement d'un carrefour, et seul son nom
tradnit son existence ancienne. Sans que les constructions apparaissent comme d'nne valenr particulizre
leur organisation rompt avec I'immense plaine, en jouant un rdle de séquence d'approche intéressant.

1l existe enfin un ruissean qui traverse le site, présentant ponctuellement une valeur intéressante rappelant
que I'ean est un €lément du paysage de ce site.

= Les enjenx liés au critére paysager sont donc les snivants : >

* Organiser des sous-unités cloisonnées pour « intégrer » les points de vue Est lointains
* Ménager un traitement de I’axe qui soit moins un couloir monotone

* Le carrefour RD 1075 et RD 1084 doit présenter un événement sur I’ifinéraire




° Vue lointaine depuis le chitean des Allymes

Depuis les hauteurs dn chateau des Allymes, le site n'est perceptible que dans la structure onverte de la
plaine de I'Ain. L'essaimage de vastes zones construites ou de villages devrait étre en capacité d'intégrer la
foture zone d'activité. Encore faudra-t-il respecter certains principes paysagers de cloisonnement pour ne
pas substituer 2 la grande plaine ouverte, une grande plaine industrielle.

® Vue des hauteurs de Pont d’Ain
Malgré I'ouverture de Ia plaine, le site de Pont Rompu est masqué par les nouveaux boisements an Sud de
Pont d'Ain

° Vue depuis le chitean des Vareys
L'éloignement important avec le site de Pont Rompu rend pen perceptible notre secteur d'intervention.
Cependant, l'ouverture agricole vers I'Est peut présenter une certaine vulnérabilité paysagére.

° Le carrefour de Pont Rompu vu depuis la RD 1075 au Nord
D'importantes formations boisées, naturelles ou non, encadrent la perspective de la RD 1075, ce qui
atténue I'impact du carrefour. Clest davantage Ia présence des mats d'éclairage public et la signalisation
horizontale qui "pré-signale™ le carrefour. Sur la droite de Ia photo, une petite zone artisanale avec accés
direct sur _m RD brouille un peu EE_ la lecture, notamment an niveau de l'entrée/sortie de Pont Rompu.

© Vue sur le site de Pont Rompu depuis la RD 1075 au Sud

Une haie libre et boisée borde la RD 1075, laissant percevoir I'activité agricole présente dans la plaine. A
caractére rural, cette haie apparait comme un écran rapporté dans un site trés ouvert .

Il n'en va pas de méme & gauche de la route, la taille des frondaisons indiquant clairement I'ancienneté des
boisements entre Ia RD et la voie ferrée.
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© Vue sur le site de Pont Rompu depuis ]2 Plaine

Passé cet écran bien mince, la plaine ouverte et agricole de I'Ain se dévoile. Ainsi les maisons du hamean
de Pont Rompu sont trés visibles en facade amiére. Il conviendra de noter limportance des verticales
constitnées par les arbres, qui dans un site rés horizontal, prennent une force certaine.

Les valeurs de paysage de la plaine agricole sont cependant limitées, du fait d'une relative monotonie de
points de vue et d'événements

° Vue depuis la RD 1084
Depuis la RD 1084 en direction du carefour avec la RD 1075, le site d'étnde reste trés ouvert.
L'implantation de batiments dans la future zone d'activités sera perceptible, d'ott I'importance des principes
paysagers de cloisonnement (écrans paysagers) pour ne pas substituer 2 Ia grande plaine ouverte, une
grande plaine industrielle.

© Visions sur les contreforts du Bugey

Dans cet ensemble ouvert, les chemins ruramx apparzaissent comme des lignes de force, surtout lorsque
persistent les anciennes traces de haies comme ici les chénes de Taccotement. Au loin les contreforts dn
Bugey développent de solides amplitudes topographiques, mais I'€loignement ne permet pas d'en
distingner les détails.

On se rend aussi compte du fait que, malgré I'intérét présenté par la _B.mn vision panoramique sur les
monts du Bugey, I'intérét de la EmEu ouverte reste limité. En effet, la vision panoramique n'est pas ici une
exception, c'est une régle, ce qui ne contribue pas 2 valoriser tel ou tel point de vue, et d'autre part pour
obtenir cette vision panoramique, il a fallu effacer du champ visuel toutes les anecdotes de terrain,
minorant de ce mmn larichesse de la plaine.

C’est pourquoi, méme s’il faut la signaler, cette valeur panoramique n’est pas en soi une caractéristique
particuliére dn site de Pont Rompu.

Cependant, la vulnérabilité de la stmctore ouverte apparait ici dn fait de I'importance 2 terme du volume
des constructions indnstrielles.




11 n'existe pas a proprement parler de références architecturales sur le site, et ceci pour deux raisons :

* c'est un site essentiellement agricole, et il est donc pen batl

* les éléments batis du hameau de Pont Rompu sont de I'habitat, et donc par nature d'aspect trés différent
de ce qui peut arriver sur le secteur.

Ceci n'empéche pas de décliner nn certain nombre d'enjeux prévisibles sur ce théme dont par exemple :
e les questions d'aspects sonhaitables en facade des RD 1075 et 1084 (conleurs et matériaux)
o les alignements ou recul, les hauteurs de batiments
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L'analvse démontre 3 la fois :

- 1a pertinence des enjeux d'aménagement de la zone d'activité par rapport au SCOT

- des enjeux de sécurité qui sont liés anx deumx Routes Départementales qui ont entrainé I’aménagement
des deux giratoire pour sécuriser la desserte et fluidifier le trafic 2 I’intérieur de la zone.

- des enjeux de paysage qui nécessitent des aménagements qualitatifs en long des 2 départementales et 2
Pintérienr de la zone. L'intégration du bief des Agneloux serait sans conteste intéressant & prendre en
compte.

- des enjenx d'urbanisme pour entrer en cohérence (notamment avec l'aménagement de la ZAC de Ia
Maladiére sur Pont d'Ain). En méme temps il fandra s'interroger sur le devenir urbain du hameau de Pont
Rompu dans de telles conditions d'aménagement de la zone 2 vocation d’activités.

- des enjeux d'architecture qui sont liés anx batiments 2 implanter sur la zone.




vV.4. - LE PROJET

Le syndicat mixte des rives de I’Ain, s’appuyant sur le SCOT et sur le bon positionnement de ces terrains
étudie la création dune ZAC a vocation d’activité sur un ensemble de terrzins situés 2 la fois sur la
commune de Saint Jean le Vieux (zone de « Pont Rompu ») et 2 Ia fois sur la commune de Pont d’Ain. La
surface globale de la ZAC devrait porter sur environ 50 hectares (dont une petite vingtaine sur la
commune de Saint Jean le Vieux).

Cette zone 2 fait I’objet de plusieurs étapes de réflexion en terme de projet urbain afin de tenir compte :
* des enjenx de sécurité

* des enjeux agricoles,

* des enjeux de paysage,

* des enjeux de nuisances.

* des enjeux faunistiques et floristiques

Le projet de Ia fature ZAC de Pont Rompn a prévu une répartition des entreprises dans trois domaines :
* Industrie : 31 ha commercialisables avec environ 20 entreprises (PMI, entreprises
artisanales, activité BTP...),
Logistique : 1 centre logistique sur 6 ha commercialisables,
Tertiaire : 3 batiments sur 4 ha commercialisables.

La desserte de ces établissements se fera 3 partir d’une voie principale orientée Est-Ouest et demx voies
secondaires perpendiculaires.

Le projet prévoit 2 accés unignes 2 partir de deux giratoires, 'un au droit du carrefour RD 1084 / RD 1075
sous maitrise d’ouvrage du Conseil Général et I"autre a partir de la RD 1084, sous maitrise d’ouvrage de la
ville de Pont d’Ain dans le cadre du projet d’aménagement de la zone des Maladiéres (dont I’accés an
supermarché). Ces ouvrages sont existants.

La voie principale Est-Cuest qui débouche sur le giratoire R.D. 1075 / R.D. 1084 se termine par une
raquette de retournement a I'Est de la zone.

La voirie secondaire Nord — Sud qui débouche sur le giratoire de la zone des Maladiéres coupe la voie
primaire de la ZAC et se termine en raquette de retonrnement au Sud du Site.

La deuxiéme voie secondaire & 1'Est du site se termine également en raquette de retournement.

En termes d’aménagements paysagers, le projet prévoit :
la réalisation de deux placettes (1 410 m?) entourées d’nne haie d’arbres : la premiére 2
Tintersection de la voirie primaire et secondaire et la deuxiéme dans la partie Est,

o
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la création d’une autre placette engazonnée et bordée d’arbres, située en bordure de la
R.D. 1084,

la plantation de bosquets d’essences locales épars le long des R.D. 1075 et R.D. 1084 zinsi
que le long des chemins piétonniers,

la plantation d’espaces verts au sein de la ZAC,

des franges vertes entourcront les habitations proches du carrefour et la ferme de Convert
au sud-est du site.

Un corridor boisé existant est maintenu en accompagnement du bief des Agnelonx.

Remargue :

Un accés potentiel depuis I'entrée principale au droit du giratoire R.D. 1075 / R.D. 1084 de Ia
zone est envisagé pour la desserte des riverains siteés an Nord de Ia ZAC. Cette desserte, sil elle
est réalisée, ne fzit pas partie du programme de la ZAC mais sera rézlisée sous maitrise
d’ouvrage de la mairie de Saint-Jean-le-Vieux.




IvV.5. - IMPACTS ET MESURES

L’aménagement de la zone, suppose la mise en sécurité de 1’accés 2 la zome. Cela est fait avec la
réalisation des deux carrefours giratoires au niveau des deux RD qui permet un accés en toute
sécurité.

L’aménagement intérieur de la Zone pourra aussi étre I’occasion de résoudre le probléme de la sortie
directe sur la RD1084 des quelques maisons d’habitations existantes. L’aménagement ponrra prévoir
une desserte & Iarriére de ces habitations an gré du phasage évolutif des viabilisations.

Le bruit

Etant donné le contexte général (RD1075/RD1084), le projet ne devrait pas avoir d’impact fort au
niveau de I’ambiance sonore générale.

Par aillenrs, tout projet d’activité potentiellement bruyant devra faire ’objet d’étude acoustique
particuliére.

Toutefois, dans le cas de locaux de bureaux tournés vers ou exposés au brit de la RD1075, il
conviendra de prévoir les mesures d’isolations acoustiques nécessaires au nivean du batiment.

Les entreprises elle-méme peuvent générer des brits en particulier liés au trafic généré par les
livraisons et expéditions induites par les nouveaux batiments. Ce bmit est donc 1ié essentiellement au
trafic des véhicules de I’entreprise. Son incidence par rapport au bruit dn trafic des RD est trés faible
comparativement.

Enfin, il fant tenir compte des quelques habitations existantes, méme si elles subissent aujorrd hui les
nuisances liées aux deux RD. C’est pourquol ’aménagement devra prévoir une zone « tampon »
végétalisée, non construite au Sud et 2 I’est des habitations existantes.

Eaux nsées
Un systéme d’assainissement collectif pour la desserte de ’ensemble de la zone devra étre mis en
place.

Eaux pluviales

L’activité entrainera une imperméabilisation des sols actuellement constitués de champs. Il sera donc
nécessaire de prévoir la rétention des eaux pluviales, et leur traitement avant le rejet dans le milien
naturel. 11 convient de rappeler que le projet portant sur plus d’mn hectare, il fera I’objet d*une
procédure an titre de la loi sur ’eau avant aménagement.

Eau potable et sécurité incendie
Les réseaux existent pour résoudre a la fois la question de I’alimentation et celle de la sécurité
incendie.
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Qualité de ’air

La circulation antomobile constitue la principale source de rejets atmosphériques. L’angmentation dn
trafic qui powrra étre liée a création de la ZAC ne devrait entrainer qu'une faible augmentation des
émissions de polluants dues 2 la fréguentation de la zone.

Habitat

11 faut noter la présence d’un petit ensemble de maisons d’habitation en limite Nord du secteur de la ZAC.
Cet ensemble est déjz aujourd’hui sitmé dans un contexte pen agréable puisque éloigné des péles
d’orbanisation et & proximité du camrefour RD1075/RD1084. De plus, il faut noter que I'instzllation 2
proximité d’une surface commerciale a encore augmenté les trafics.

L’aménagement va angmenter les nuisances mais dans un contexte de forte nuisance déja existante.
L’aménagement devra prendre en compte cette problématique en créant une zone « tampon » végétalisée
entre I'activité et I’habitat, mais anssi en proposant une nouvelle desserte graduée plus sécurisée de ces
habitations.

Activités économigues
La création de cette zone s’inscrit dans une politique générale de dynamisation de I’activité sor le secteur
Saint Jean le Vienx/Pont d’Ain afin de créer un véritable pdle d’emploi local.

Les nouveaux batiments s’inscrivent dans une séquence de paysage pen marquée. L’aménagement prévoit
de prendre en compte la nécessaire « mise en scéne » des facades le long des deux grands axes.

L’environnement est pris en compte en particulier an nivean du passage d’ean & I'Ouest du terrain.
Les espaces Ie long du passage d’ean a I’Est de Ia zone seront traités de maniére paysagére en favorisant
les espéces locales et les utilisant en mélange.




Les orientations d’aménagement issues de 1’étude L111.1.4 sont tradunites dans le schéma ci-
dessous et aussi dans le réglement de la nouvelle zone 1NAXa qui couvre tous les terrains

compris dans la ZAC de Pont Rompu.
e IR = 3 ~

®

LEGENDE

Zone verie tlampen le
long de I3 RD 1075

. Voiries et kandes modes doux
m“m‘.m“ Surface & urbaniser i et cycles)
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V. - MODIFICATIONS DES REGLEMENTS DE ZONE

La zone dédiée & Iactivité est anjourd’hui, dans le secteur de Pont Rompu, la zone INAX?2 dn POS
(restreinte cependant & une seule parcelle, Ie reste étant classé en zone NC, zone agricole).

INAX?2 est un secteur de Ia zone INA. Du fait de I"importance des modifications apportées an réglement
du secteur INAX?2 pour le metire en compatibilité, I'évolution proposé est de supprimer dans le réglement
de la zone INA tous les éléments particuliers concernant INAXZ2, et de créer une zone INAXa avec mn
réglement nouvean complet.

Le reglement actuel de INA est donné ci-aprés. Les éléments qui seront supprimés dans le cadre de la
mise en compatibilité sont surlignés en rouge.

A la suite de ce réglement actuel est donné le réglement futur de la nouvelle zone INAXa.
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TITRE III - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES

~-CHAPITRE I-

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE INA

La zone 1 NA, actuellement peu équipée, est destinée 2 l'extension future de
I"agglomération.

Lazone 1 NA comprend deux sous-secteurs aux vocations totalement différentes -

* le sous-secteur 1 NAa a une vocation pavillonnaire et peut &tre construit unité par unité,
& condition d’un aménagement cohérent.

Sa vocation est d'accueillir aussi bien des habitations que des commerces, des senvices o1
des activités non nuisantes compatibles avec la vocation principale d habitat.

= le sous-secteur 1 NAx est
commerciales ou de services. IV

Que I"on soit en zone 1 NAa ou 1 NAx, "urbanisation doit étre réalisée dans le cadre
d’opérations sommises 2 des contraintes d’organisation de Iespace et i une
programmation des équipements.

SECTION 1 -
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1 NA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
ADMISES

1) Rappels

* L’édification des cldwures est soumise 2 déclaration.




* Les installations et travaux divers sont soumis 2 "autorisation prévue aux articles R 442-1
et suivants du Code de I'Urbanisme.

2)_Ne sont admises gue les occupations et utilisations du sol suivantes. sous réserve des
conditions fixées au paragraphe 3 ci-aprés =

¢ Danslazone 1 NAa:
* Les constructions & usage :

d’habitation et leurs dépendances
d*équipement collectif

de commerce et d’artisanat

de bureaux et services

% Les lotissements & usage principal ¢’ habitation.
¢ Danslzzone 1 NAx:
Les constructions 3 usage

d’équipement collectif

de commerce et d’artisanat

de bureaux et services

industriel

d’entrepdts commerciaux

d'habitation destinée au gardiennage, 24 lz surveillance ou 2 la direction des
établissements existants ou autorisés dans la zone

e les installations classées pour la protection de l'environnement au titre de Iz loi du
19 juillet 1976 :

o o6 o 0o o o

¢ Dans toute la zone 1 NA :
* Les équipements dinfrastructure et les constructions et ouvrages liés 4 ces équipements
# Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des constructions autorisées

* La reconstruction 4 I’identique aprés sinistre.
Jue aprés

3) Conditions

¢ Les constructions a4 usage d’activités, de commerces, les entrepdts commerciaux, les
installations et travaux divers, les installations classées pour la protection de
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Uenvironnement ne peuvent &tre admis que dans la mesure ol par leur nature op leur
fréquentation induite, ils ne risquent pas de nuire 4 Ta sécurité, Ja salubrité, la tznquillit€ on 1
bonne ordonnance des quartiers environnants dont I"habitat demeure "affectation

principele,

¢ Les constructions doivent &ire réalisées cans le cadre d'une opération d'ensemble
(lotissement, permis groupé, ZAC).

¢ Toute opération d'ensemble doit &tre compatible avec un aménagement cohérent do 12
zone. Dans ce but, ] est indispenszble que l'opération d'aménagement envisagés
présente les caractéres suivants :

. elle doit garantir que les équipements dinfrastructures ot de superstructures
nécesszires seront opérationnels lors de la mise en service des coastructions.

- elle ne doit pas comprometire T'urbanisation ultérieure du reste de la zone tout
cn censervant des possibilités raisonnables daménagement du religuat
éventuel.

¢ Toute opération d'aménagement coit offrir une consistance suffisante pour tre 2 I'échelle
d'un aménagement cohérent de la zone tel qu'il est défini ci-dessous :

¢ Deanslazone 1 NAa:

La supeficie de I"opération est au moins égale 34 500 m2
L’opération ne nuit pas 4 "urbanisation ultérieure du reste de 2 zone,

¢ Dans les zones 1 Nax TS
Opération d’une superficie minimale de 3 300 m2.
L’opération ne nuit pas & "urbanisation ultérieure du reste de 12 zone.

ARTICLE 1 NA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

- Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées & artcle 1 NAL

Agnes Dally-Martin - Réglement commune de Saint-Jean-le-Vieax
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 NA 3- ACCES ET VOIRIE

1-DISPOSITIONS CONCERNANT LES ACCES

& Tout terrain enclavé est inconstructible 42 moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique, par voie judiciaire, en
application de 'article 682 du Code Civil.

#Les occupations et utilisations du sol peuvent €tre refusées sur des terrains qui ne scraient
pas desservis par des voies publigues ou privées dans des conditions répondant 2
l'importance ou 2 la destination de l'immeuble ou de I'ensemble dimmeubles envisagé, et
notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation
des engins de lutte contre l'incendie et des engins de déneigement.

¢ Elles peuvent également étre refusées si les accds présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité
doit &tre appréciée compte tenu, notamment de la position des aceés, de leur configuration
ainsi que de la nature ¢t de l'intensité du trafic.

# Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, les aceés doivent éwe
aménagés sur la voie o les risques encourus par les usagers des voies publiques cu par les
personnes utilisant ces voies sont les moindres.

2 - DISPOSITIONS CONCERNANT LA VOIRIE

& Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent &tre
adaptées aw: usages qu’elles supportent ou 2ux opérations qu’elles doivent desservir.

#Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées & I'approche des véhicules de lume
contre 'incendie, aux engins de déneigement et d'enlévement des ordures ménageres.

sLes voies nouvelles se terminant en impasse doivent £ire aménagées dans leur partie
terminale dz fagon que les véhicules puissent aisément faire demi-tour.

+Les portails d'entrées doivent &tre réalisés de telle sorte que les véhicules devant stationner
avant de les franchir puissent le faire sans empiéter sur le domaine public.

ARTICLE 1 NA 4- DESSERTE PAR LES RESEAUX

¢ Alimentation en eau potable :

Toute construction & usage d'habitation ou qui requicert une alimentation en eau potable, doit
étre raccordée au résecau public de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur,

¢ Assainissement des eaux usées :

# Toute construction occasionnant des rejets deaux et matiéres usées doit &tre

raccordée au réscau public d'assainissement d'eaux usées par un dispositf
d'évacuation de type séparatif et efficace, conformément aux dispositions
réglementaires en vigueur.

* Toutefois en zone 1 NAx 1, lorsque le raccordement est impossible ou exige une
mise en oeuvre hors de proportion avec la construction envisagée, le reccordemen:
4 un dispositif d'assainissement autonome, efficace et conforme zux dispositions
réglementaires en vigueur, peut étre admis. Dans ce cas, la construction
s’implantera sur la partie haute du ténement pour permettre "épandage gravitaire
des eanx usées. Le systéme doit €tre concu de maniére 2 pouvoir &re mis hors
circuit et permettre 4 la construction d’étre directement raccordée au réseau prévu.

* L'évacuation des eaux usées dorigine industrielle et artisanale dans le réseau public
dlassainissement, si elle est autorisée, devra étre assortie d'un pré traitement
approprié 4 la composition et 2 la nature des effluents.

4+ Assainissement des eaux pluviales et de ruissellement :
* Toute construction doit &tre raccordée au réseau public d'assainissement.

= Toutefois, en I'absence de résean ou en cas de résezu insuffisant, les eaux doivent
O soit &tre évacuées directement et sans stagnation vers un ééversoir désigné
par les services techniques de 12 commune
0 soit 2bsorbées en totalité sur le terrain.

* Toutes les dispositions doivent &tre envisagées pour limiter 'impermézbilisation
des sols et pour assurer la maitrise des débits et de 'écoulement des ezux pluvizles
des parcelles, -

* L'évacuation des eaux de ruissellement doit, si nécessaire, &tre assortie dun pré-
traitement.
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# Dans le secteur 1 NAa, le raccordement au réseau devra se faire dc manigre
gravitaire.
¢ Electricité et téléphone :

Les réseaux d'électricité et de téléphone doivent étre ¢établis en souterrain.

¢ Eclairage des voies:
Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables dans la commune

en ce qui concerne I'éclairage public des voies de circulation.
L

ARTICLE 1 NA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

¢ Pour étre constructible, tout terrain doit avoir la superficie minimale suivante

* Danslazone1NAa:1300m®
# Danslazone1 NAx 1:600m2

¢ Cette disposition ne s'applique pas :
® en cas de reconstruction 2 I'identique aprés sinistre
= en cas d'extension mesurée des constructions existantes

= pour les ouvrages techmiques nécessaires =u fonctionnement des constructions
autorisées

# pour les constructions 2 usage de dépendance séparées des bitiments existants
* pour les équipements publics.

ARTICLE 1 NA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

#Dans Iz zone 1 NAg, les constructions doivent tre implantées avec un retrait 4’2u moins 3
métres par Tapport 2 'alignement des voies existantes ou & créer. Toutefois, I long des RD
12 ¢t RD 36, un recul minimum de 33 m par rapport 2 ["axe est imposé,
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Aucune régle n’est fixée pour les voiries tertiaires de desserte créées dans le cadre d'une
opération d’ensemble.

¢Dans l2 zone 1 NAx 1, les constructions doivent &tre édifiées en retrait des voies selon les
modalités suivantes :
RD 12 et RD 36 : recul de 35 m par rapport & "a2xe pour les habitations
recul de 25 m par rapport & I’axe pour les autres constructions.
Autres voies : recul minimum de 5 m par rapport & I"alignement.

..dgfil(_,ﬁuﬁ_lg%’g wvee e retrelt 4 e
5 métres par capport & 1'alignement dis voies.

¢ Des implantations différentes sont admises pour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des constructions autorisées.

4 La reconstruction 2 l'identique mnmwm sinistre peut étre admise.

ARTICLE 1 NA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

¢ La distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point de Ia limite
séparative qui en est le plus rapproché doit €tre au moins égale 2 la moiti¢ de Iz différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure 2 4 métres.

¢ Toutefois, dans le cadre de lotissements, aucune régle n'est fixée pour I"implantation des
constructions par rapport aux limites séparatives créées 2 I"intéricur de Popération.

ARTICLE 1 NA 8 - TMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES
UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

4 La distance minimale 2 respecter entre deux batiments non contigus est fixée 4 4 métres.

¢ Cette régle peut ne pas étre appliquée aux aménagements, extensions, reconstructions de
bitiments existants.

ARTICLE 1 NA 9 - EMPRISE AU SOL

Dans les zones 1 NAX, 'smprise zu sol maximale des constructions est fixée & 50%.
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#Dans la zone 1 NAz, l'emprisc au sol des constructions résulte de ['application des
dispositions des articles 6, 7, 8, 10,12 et 13 du présent chapitre.

ARTICLE 1 NA 10 - HAUTEUR MAXTMUM DES CONSTRUCTIONS

¢ La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol préexistant jusqu'a I'égoit des
toitures en fagade.

¢ Les ouvrages techniques, cheminées autres superstructures sont exclus du caleul de la
hauteur.

¢ La hauteur maximale des constructions est définie ainsi :

= Habitations quelque soit 12 zone : 6 métres pour les habitations individuelles et 9
meétres pour les habitations collectives
@ Autres constructions en zone 1 NAx : 10 métres.

4 1l n'est fixé aucune hauteur pour les ouvrages d'intérét général liés aux infrastructures.

¢ Une hauteur différente peut &tre admisc pour les éléments techniques de grande hauteur
nécessaires aux activités autorisées dans ia zone.

ARTICLE 1 NA 11 - ASPECT EXTERIEUR

L’article R 111-21 du code de I'urbanisme est d’ordre public, il reste applicable en présence
d'unPOS.:

"Le permis de construire peut &tre refusé ou n’ire accordé que sous réserve de I"observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur sitwation, leur architecture, leurs
dimensions ou "aspect extérieur des batiments ou ouvrages a &difier ou 2 modifier, sont de
nature & porter atteintc au caractére ou a Iintérét des licux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales”.

On doit trouver dans l'aspect extérieur une logique de progression et un souci de cohérence
fruit d'une véritable réflexion sur l'impact visuel du projet.

%+ Implantation et volume :
* L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs éléments

doivent &tre déterminés en tenant compte de I'environnement et en s'y intégrant le mieux
possible.

# La construction doit s'adapter 4 la topographie naturelle du terrzin afin de ne pas
bouleverser le paysage.

¢ Eléments de surface :

= Les matériaux de couverture, les enduits, les ouvertures, les menuiseries et huisseries
extérieures doivent &tre déterminés en tenant compte de leur environnement.

* L'emploi 2 nu, en parements extéricurs, de matériaux normalement congus pour &tre
recouverts d'un enduit ou d'un autre type de revétement est interdit.

+ Les teintes d'enduits, de menuiserics et de couverture doivent &tre en harmonie avee leur
environnement.

# Les couvertures doivent &tre de teinte rouge vieilli.

# Dans les zones 1 NAa, les teintes d'enduits et de menuiseries doivent 8tre déterminées
selon le nuancier de couleurs déposé en mairie. L'utilisation des tons vifs, y compris le
blanc pur, est interdite pour les enduits et peintures de fagade.

* Dans les zones 1 NAx, les teintes d'enduits et de menuiseries doivent &tre relativemen:
soutenues, en harmonie avec leur environnement : gris, marron, beige soutenu, vert foncé
.. (couleurs se fondant dans I"environnement).

Le blanc et les couleurs claires et vives sont 2 proscrire lorsqu’elles sont utilisses en grande
surface.

¢ Les clotures:

* Les cldtures ne sont pas obligatoires,

* Lorsqu'elles sont envisagées, elles doivent étre d'aspect sobre, en concordance avee I
paysage environnant et les usages locaux : couleur, hauteurs, essences végétales.

* L'emploi & nu, en parements extéricurs, de matérizux normalement concus pour &tre
recouverts d'un enduit ou dun autre type de revétement est interdit.

* Dans la zone 1 NAa, les clotures peuvent &tre constituées dun grillage, d"un treillis soudé
plastifi¢, de murets pleins servant d’assise mais d'une hauteur inférieure 2 0,60 méte
surmonté d’un grillage, déléments en bois ou béton ajouré, ou de murs pleins. Elles
peuvent étre doublées de haies vives.
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* Dans les zones 1 NAx, les cldtures doivent &tre constituées de haies vives avec un grillage
ou un treillis soudé plastifi¢.

* A moins d’étre constituées de hates vives, leur hauteur est limitée 4 2 métres,

*Toutefois, la hauteur des clatures peut Etre adaptée ou imposée par l'autorié compétents en
fonction de la nature particuliére de linstallation, et selon des critdres de sécurité, de
salubrité et de bonne ordonnance en usage.

ARTICLE 1 NA 12 - STATIONNEMENT

¢ Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues correspondant aux besoins

des constructions et installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques ou de

desserte collective.

¢ La superficie 2 prendre en compte pour le stationnement d'une voiture particuliére est de
25 m® y compris les aceés.

+ Tout m2 commencé implique la réalisation d’une place entire.
Il est exigé au minimum :
= Pour les constructions 2 usage d'habitation =
© 2 places de stationnement par logement.
0 Pour les ova_.mncsm comprenant plusieurs logements ou des lotissements,
comprenant 2u moins 4 logements, il est exigé en plus, pour les véhicules des
visiteurs, une place par tranche indivisible de 4 logements (soit 2 places pour

un nombre de logements compris entre 5 et §, 3 pour 9).

0 Ces normes ne s’appliquent pas aux exiensions qui n’ont pas pour effer la
création 4’ unités habitables nouvelles.

* Pour les constructions 2 usage de bureaux ou de services : 1 place par tranche
indivisible de 25 m* de SHON.

= Pour les activités artisanales et industrielles : 1 place pour deux emplois plus les
surfaces nécessaires pour les livraisons et les véhicules de service.

= Pour les constructions  usage commercial : 1 place de stationnement par tranche
de 25 m? de surface de vente.

ARTICLE 1 NA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS -

———— e e SR S TR AN =

ESPACES BOISES CLASSES

La qualit¢ des aménagements paysagers ne résulte pas que de dispositions
réglementzires mais de la volonté dapporter une valeur ajoutés 3 sz uﬂnﬁn et une
qualité an cadre de travail.

Obligation de planter et de réaliser des espaces libres :

¢ Pour tout ameénagement, la simplicité de réalisztion, le choix dessences locales et leur
variété sont recommandés.

¢ Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées en quantité au moins
équivalente,

¢ Danslazone 1 NAza:

¢ Les espaces libres doivent étre plantés zinsi que les zires de stztionnement 2 rzison
d'un arbre 4 haute tige pour 4 places.

¢ Les opérations de plus de 4 logements doivent disposer despaces libres communs non
compris les aires de stationnement, voies de desserte, cheminements, pistes cyclables,
dont Ia superficie doit étre au moins égale 2 10 % de la surface totzale du ténement.
La moitié de cente superficie doit étre plamée (espaces verts etfon arbres).

¢ Dans les zones 1 NAx:

¢ En bordure des RD, 12 marge de reculement de 5 métres 2 partir de I'alignement n_u,.
&tre engzzonnée et plantée de telle maniére 2 créer un rideau de végétation. La densité
et la hauteur des plantations doivent &tre significatives mais peuvent étre plus ou
moins importants selon I’effet recherché : écran total en cas d’équipements nécessaires
& Dlactivité mais dont ’impact visuel est négatif ou seulement voile devant les
batiments.

0 Lorsque les batiments ne sont pas édifiés en limites parcellaires, les marges de recul
doivent €ire engazonnées et arborées.

O Les aires de stationnement doivent étre plantées : un arbre 2 haute tige pour guate
places de stationnement.

© Des ridepux de végétation constitués darbres 2 feuilles persistantes doivent Stre
plantés afin de masquer les stockages nécessaires aux activités,
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CARACTERE DE LA ZONE

O Des écrans de verdure, constitués d'arbres & feuilles persistantes peuvent &tre imposés Il s’agit d'une zone mixte & dominante d'activités économiques non (cu insuffisamment)
pour masquer les bitiments ou installations admis dans la zone mais dont I'impact équipée, réservée & l'urbanisation fuiure, 4 court ou moyen terme.
visuel est négatif. )
Cette zone comespond au secteur de Pont Rompu et son aménagement doit &fre en
compatibilité avec le schéma d’orientation d’aménagement de I'étude faite au titre de

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL farticle L111.1.4.

ARTICLE 1 NA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL SECTION 1~ NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

¢ Dans Ia zonc 1 NAa, le coefficient d'occupation du sol est égal 2 0,2 et & 0,3 pour les ARTICLE 1NAXa 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES
habitations collectives.

1) Ne sont admises gue les occupations et utilisations du sol suivanfes. sous
réserve des conditions fixées au paragraphe 2 ci-aprés

¢ Dans la zone 1 NAx, le coefficient doccupation du sol n'est pas fixé. Les possibilités
maximales d'occupation du sol résultent de l'application des dispositions de la section 1T du

présent chapitre. Les constructions 2 usage :

d'artisanat

d’industrie

de bursaux et services

d’entrepdt commerciaux

hotelier

d'aire de stationnement des véhicules

d’habitation sous réserve des conditions définies au paragraphe 2 ci-aprés,

d’équipement d'infrastructure sous réserve des conditions définies au paragraphe 2 d-
aprés,

e d'affouillement et d’exhaussement du sol, sous réserve des condiiions définies au
paragraphe 2 ci-aprés

ARTICLE 1 NA 15 - DEPASSEMENT DU C.0.S.

Non réglementé

e 0 @ o & @ @ o

2) Conditions

- Les constructions ne sont admises que si elles respectent les principes suivants :

* Elles doivent garaniir que les équipements d'infrastructure et de superstruciures
nécessaires seront opérationnels lors de la mise en service des constructions.

* Elles doivent &fre compatibles avec la réalisation & terme des orientations
d’'aménagement telles que présentées dans le présent document d’urbanisme.

* Afin de permetire un aménagement de la zone garantissant une organisation
cohérente respectant les principes énoncés ci-dessus, les constructions ne pourront
éire autorisées que si elles s'inscrivent dans une opération d’aménagement
d’ensemble concernant la totalité de la zone.
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- Dans les zones blanches du PPR, les constructions ne sont admises que si elles ne
comporient pas de sous-sol susceptibles d’étre inondées par les nappes souteraines de
faible profondeur en période de hautes eaux.

De plus. les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises aque si elle

respectent les conditions ci-aprés :
- Les constructions & usage d'habitation ne sont admises que si elles sont destinées au
logement des personnes dont la présence permanente sur la zone est nécessaire pour
assurer la surveillance ou le gardiennage des établissements ou services généraux de la
zone, et si elles sont intégrées au volume d’'un batiment 2 usage d’activités. La surface
de logement ne pourra excéder 80 m2 de Surface de Plancher par batiment et devra
représenter au plus 20% de la Surface de Plancher de ce batiment.

- L'aménagement et lextension mesurée de batiment d’habitation existants ainsi que la
création de leurs annexes fonctionnelles si cela ne géne pas la vocation de la zone.

- La reconstruction sur un méme terrain d'un b&timent dans la limite de surface de
plancher hors ceuvre nette initialement batie en cas de destruction par sinistre si cela est
compatible avec la vocation de la zone.

- Les équipements d'infrastructure s'ils sont compatibles avec la vocation de la zone.

- Les affouillements et exhaussements du sol, s'ils sont liés et nécessaires 3 une
occupation ou utilisation du sol autorisée dans la zone.

ARTICLE INAXa 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées & I'article TNAXa1.

SECTION 2 — CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1NAXa 3 — ACCES ET VOIRIES

« Le permis de construire peut &tre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par
des voies publiques ou privées dans des conditions répondant & Iimportance ou 23 Iz
destinaiion de l'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les
caracteristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte
contre l'incendie ».

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publigues, I'accas sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut &ire interdit.
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Les caractéristiques des voies publiques ou privées doivent satisfaire aux régles minimales
de desserte, défense conire lincendie, protection civile, brancardage, stationnement.

Les voies publiques ou privées se terminant en impasse doivent &ire aménagses de telle
sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

Toute voie nouvelle ouverte 2 la circulation automobile 2 'exception de Iz voie desservant
des habitations au nord-ouest de la zone (Allée de Pont Rompu) doit &tre réalisée avec uns
chaussée d’au moins 7 méires d’emprise accompagnée d'espaces dédiés aux circulztion
pigtonnes et modes doux et aux aménagements paysagers. Ces surfaces devront &ire
calibrées en fonction de 'importance de la voirie de 2 m. 2 7,5 m.

ARTICLE 1NAXa 4 - RESEAUX

1 — Alimentation en eau

Toute construction ou installation 2 usage d'habitation, ou qui requiert une alimentation en
eau potable, doit éire raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par une
conduite de caractéristiques suffisantes.

2 - Assainissement

* Eaux usées

Toute construction nouvelle occasionnant des rejets d’eaux usées doit &tre raccordée au réssau
collectif d'assainissement d’eaux usées par un dispositif d'évacuation de type séparatif.

Tout déversement d'eaux usées, auires que domestiques dans les égouis publics, doit &ire
préalablement autorisé ; 'autorisation peut &ire subordonné & certaines conditions, notamment &

un pré-iraitement.

* Eaux pluvigles

Les eaux pluviales issues des constructions et des imperméabilisations qui leur sont lides ne
sont pas systématiquement raccordables au réseau pluvial ou unitaire d'asszinissement des
espaces publics. En aucun cas, elles ne peuvent &ire déversées dans le réseau d’saux usées.
Dans les secteurs non desservis en assainissement pluvial ou dont les collecteurs existants
nont pas les capacités suffisantes, des mesures devront &tre prises pour limiter
limperméabilisation des sols et pour assurer la maiirise des débits et de 'écoulement des eaux
pluviales ou de ruissellement. Les aménagements nécessaires visant & la limitation des débiis
évacués de la propriéié sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés & 'opération et au terrain.

ARTICLE 1NAXz 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS




Pas de prescription particuliére

ARTICLE iNAXa 6 -~ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent étre &difiées en retrait par rapport & F'emprise publique, avec un recul
minimal de & métres.

Le long de ia RD 1084, un recut de 10 mélres est & observer.

Toutefois. une implantation différente de celle mentionnée ci-dessus peut &lre acceptée. Un

recul compris enfre 0 et 10 métres est admis pour :
- Les ouvrages techniques nécessaires aux services publics et d'intérét collectif
- Pour les constructions le long des voies de desserte inteme des lotissements, des
ZA.C. et des permis groupés valant division assujettis 2 un plan de composition
réglementant l'implantation des batiments..

ARTICLE iNAXa 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter ;

* en limite séparative si le bafi est en ordre continu ou semi-continu et que la
construction s'appuie sur un bati existant, ou si la construction a moins de 2,50 de
hauteur a I'égout du foit.

ou

* de telle facon que la distance comptée horizontalement entre tout point de ¢
batiment et tout point de Ia limite parcellaire qui en est le plus rapproché soit au moins
égale 4 la moitié de la différence d'altitude enfre ces deux points, sans pouvoir &tre
inférieure & 3 m.

Toutefois. une implantafion différenie de celle mentionnée ci-dessus
recul compris entre 0 et 10 métres est admis pour :
- Les ouvrages techniques nécessaires aux services publics et d'intérét collectt
- Pans le cas du temitoire des lotissements, des ZA.C. et ensemble d'habitations
comportant au moins cing fogements, présentant un plan de composition
réglementant (impiantation des constructions les régles de retrait peuvent ne pas
étre exigées, sauf en ce qui conceme Iz limite externe du lotissement, de Pensemble
d’habitations ou de la Z.A.C.,

ut &tre acceptée. Un
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ARTICLE {NAXa 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES LUNES PAR
RAFPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PARCELLE

Pas de prescriptions particulieres.

ARTICLE INAX= 9 — EMPRISE Al SOL

Le Coefficient d'Emprise au Sol n’est pas réglementé.

ARTICLE 1NAX= 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée en tout point du batiment & partir du soi naturel
jusqu'a "'égout du toit {ouvrages techniques, cheminées et aulres supersiructures exclues).

La hauteur maximale des constructions estde 15 m.

ARTICLE 1NAXa 11 - ASPECT EXTERIEUR

U'aspect d'ensemble et 'architecture des constructions, installations et de leurs dépendances
doivent &tre en concordance avec le paysage bati environnant et fe caraciére général du site.

La qualité de cetle «intégration au site » suppose une bonne anzalyse des espaces qui
environnent le bati ou les aménagements projetés (analyse qui devra &tre retraduite dans e
volet paysager du permis de construire).

Dans ce sens, tout pastiche d'une architecture relevant d'un style régional étranger au secteur
de la commune est interdit Par contre, celte recherche diniégration n'exclui pas une
architecture conternporaine.

Cette recherche de I'hammonie avec les paysages environnants se lraduira particulidrement dans
tes éléments suivants :

-le Iraitement des facades : (voluméirie, &piderme, percements)

- la couverture : {volumetrie, épiderme, percements)

- {'accrochage au sol : (niveau dimplantation)}

-les abords : clétures, plantations, mouvements de terrains.

Le frmitement des facades

La volumetrie

[T he ]
L= |




De maniére générale, les éléments rapportés sur le volume du batment (antennes, climatiseur,
ventouse...} devront étre intégrés au mieux au volume du batiment.

Les ventouses et les climafiseurs en fagade sur le domaine pubiic sont interdits. Toutefols,
forsqu'il est techniquement impossible de faire autrement, il peuvent &tre autorisés et doivent
&tre mis en ceuvre & 2,20 m. de hauteur minimum par rapport 2 Femprise publigue.

Les antennes en fagade sur domaine public sont interdites.

L'épiderme

Doivent &tre recouverts d'un enduit, tous les matériaux qui, par leur nature ne doivent pas
rester apparents {ex. : parpaings, béton grossier, etc...). Les couleurs des enduits doivent
&tre compatibles avec celles du nuancier déposé en mairie.

Les percements

Les ouveriures doivent sinscrire en harmonie dans les facades (disposition, dimensions,
proportions...).

L’accrochage au sol

implaniation par rapport au terra
La conception des constiuctions devra éire adaptée 3 ka configuration du terrain naturel -

dans le cas d'un terrain en pente. 'équilibre déblais/remblais devra &fre recherche et
les éventuels murs de souténement devront faire partie du projet architectural de la
construction et &tre adaptés & larchiteciure du bati et intégrés dans le paysage
environnant;

dans le cas d'un terrain plat, les terres de temassement devront étre régalées en pente
douce.

Les abords

Les clotures
Sans éfre obligatoires, les clgtures, quand elles existent, forment facade sur 'espace public,

Il vaudra mieux choisir des solutions simples adapiées 4 la construction concemée ef aux
cldtures des constructions voisines si elles existent.

Les clotures seront traitées par un simple grllage ou trefllis soudé et pourront étre
accompagnées d’une haie vive {le thuya est déconseille).

La hauteur fotale maximum de la cléture est de 2 matres.
Les haies vives sont recommandées zinsi que Femploi d'essences locales adaptées au

climat (noisetiers, chanmille , troéne, houx, lilas, etc... tilleuls, frénes, érables efc... pour les
hautes tiges).

Régle générale
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Lorsqu'un projet est délibérément de nature, par sa modemité, & rodifier fortement le site
existant ou & créer un nouveau paysage, l'aspect des constructions peut &re apprécié
selon des critéres auires que ceux détaillés précédemment. Le demandeur ou Fauteur du
projet doit alors justifier de [a cohérence de la recherche architecturale par rapport au
caractére général du site.

Recherche architecture bioclimatique

Dans le cas d'un projet mettant en ceuvre des fechniques relevant de la bioclimatigue ou
permeitant datteindre de hauwtes performances énergétigues ou I'ufilisation d'énergie
renouvelable, les régles sur Paspect des constructions peuvent &fre assouplies dans [z mesure
ol il n'est pas possible de las respecter pour des raisons de mise en ceuvre de cag {echnigues.
Le demandeur ou Tauteur du projet doit aussi justifier de la cohérence de lo recherche
architecturale par rapport zu caractére général du site.

ARTICLE 1NAXa 12 - STATIONNEMENTS

Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions ou instzllations,
(habitat, parsonnel, livraison...) doit &tre assuré en dehors du domaine public.

Les manceuvres d'entrée ou de sortie des véhicules doivent pouvoir g'effectuer hors des voies
publigues.

Lorsque le péfitionnaire ne peut satisfaire aux obligations ci-dessus, il peut &tre tenu quitte de
ces obligations :

- soit en réalisant des aires de stationnement dans un rayon de 300 m.

- soit en justifiant pour les places quil ne peut réaliser Ui-méme de Pobtention d'une
concession & long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de
réalisation dans un rayon de 300 m (article L 421.3 du Code de PUrbanisme).

- soit en versant une participation fixée par délibération du Conseil Municipal en vue de
la rézlisation d’un parc public de stationnement dont la construciion est prévue (article
L 421.3 du Code de FUrbanisme).

I ne sera pas imposé de créer des aires de stationnement lors de la restauration des batiments
existants lorsque les surfaces habitables, commerciales, ou de bureaux restent inchangées et
que le nombre de logements n'augmente pas.

ARTICLE 1NAXa 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces sur 10 méires de profondeur par rapport 2ux limites d'emprise des RD1075 et 1084
soni obligatoirement traiiés en espaces verts.




L'implaniafion des constructions et I'aménagement des espaces libres doivent étre &tudiés de
maniére & conserver, autant que possible, les plantations existantes de qualité.

D'une facon générale, les espaces libres de toute occupation doivent &ire traités en espace vert.

Pour les aires de stationnement de véhicules légers, il est exigé la plantation d’'un arbre de haute
tige pour quaire places de stationnement.

SECTION 3 — POSSIBILITES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1NAXa 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Pas de prescription particuliére
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VI. - EVOLUTION DES SUPERFICIES DES ZONES DES P.L.U.

POS sur la commune de SAINT-JEAN-LE-VIEUX

Toblegu des surfaces fen hectares) des zones et sous-secteurs concernds par la mise en compatibilité du

TABLEAU D’EVOLUTION DE LA SURFACES DES ZONES

ANCIEN POS W POS COMPATIBLE
UA 18.9 UA 18.9
UB 53,7 UB 53,7
UBa 5,16 UBa 516
Zones urbaines 71,76 Zones urbaines 77,76
INA 9.3 INA 9.3
INAa 4.1 1NAa 4.1
2NA 17,9 2NA 17,9
Zones de , 1924 Zones de [ 1924
développement 2 développementa |
| _vocation d’habitat vocation d’habitat |
UX 8.5 UX 85
Zones d’activités 8,5 Zones d’activités 8.5
INAX 1,9 INAX 1.9
N’existait pas dans le POS INAXa 19,1
INAX1 11.1 1INAX1 11,1
INAX2 1.6 LhASS N ste plus dans ]
POS
Zones de 14,6 Zones de 32,5
développement développement 2
vocation d’activité vocation d’activité
NC 6862 NC 668.7
NCa 93,6 NCa 93,6
NCc 35,35 NCc 35,35
Zones agricoles 815,15 Zones agricoles 798,57
ND 577.2 ND 5712
NB 25 NB 2.5
Zones naturelles 5797 Zones natarelles 579.7
Total 1688,11 Total 1688,11

Lors de cette mise en compatibilité 17,5 ha de zone NC et les 1,6 ha de la zone INAX2 passent en

INAXa.

BETINIIGLE PRANCAISE
PREFET DE L'AIN
PREFECTLRE CZ LA
DRECTION DES RELATIONS
AVEC LES COLLECTIVITES LOCALES
BUREAU D=S COLLECTIMITES ET DE
LINTERCOMMUNALITE

REF.: FUSION CCBV #Pv

ARRETE poriznt fusion des communautés de commtnes Bugey - valiée de I'Ain et Pont d'Ain, Priay, Verambon
el cissolulion concomitante du syndicat mixte des Rives de 'Aln.

Le profet de I'Ain
Chawaller de la Lépien d'Honneur

Vu le code général des callectivités temiteriales et notamment les articles L 5211-41-3 modiié par
Ia lof n°2010-1553 du 16 décembre 2010 de réforme des collectivités {emitorisles et L 5214-21 ;

Vu lamété préfectoral en date du 21 décerrbre 2006 portanl modificelion des compélences de l2
communauté de communes Bugey — vallée de [Aln, créée par amete préfectorzl en date du 24 décembre 1996 N

Vu lameté préfecioral en dale du 23 octobre 2005 pertant modificaton des compélences et du
nombre de membres au bureau de la communzuté de communes Pont dAin, Prizy, Vzrembon, créée per
amété préfectoral en dale du 7 décembre 1599 »

Vu l'amreté préfectoral en date 13 octobre 2011 fixant la périmétre dune commurauté de communes
par fusion de la communaut® de communes Bugey — vallde de I'Ain ot de I communzuts de esmmuncs Pont
d'Ain, Prizy, Varamban ;

Vu Famité préfectaral en date du 24 décembre 2004 modifie partzant conslilulion du syndical mbas
des Rives de I'Ain ;

Vu les deliberations par lesguelles [es organes déllbérants des communautés de communes et
communes incluses dans le projet de périmétre fixé par I'amété préfeclora! du 13 octobre 2011 susvisé se sont
pronorces de fagon unanime d'une part surle projet de périmetre et surl2 projet de statuts, d'zutre part :

Vu l'avis favorable de ia Cornmission Dépariementale de Coopération Intercammunzle en date du
21 novembre 2011 ;

Congzidérant que les conditons de mejorité qualifiée requises par le code génédral des collectivités
territoriales sont réunies ;

Sur propesition du secrétaire général de fa préfecture ;
ARRETE

Addiclo 4. - st auterisée, avee efiet au Ter fanvier 2012, In fusien de la communauié de communes
Bugey — Vallée de 'Ain, compasée des communes de Boyeux-Szini-Jérdme, Cerdan, Challes-la-Montagne,
Jujuriews, Labalme, Mérignat, Neuville-sur-Aln, Pandin, Salnt-Alban, Szint-Jean-la-Vieux et de Iz communzuls
de communes Pont d'Aln, Priay, Varambon, composée des communes de Pent g'Ain, Priay et Varambon.

La commurauté de communes issve de Ia fusien prend Iz dénomination ccommunzuts de communes
Rives de ['Ain — Pays du Cerdons.

il

Adresse pestale 1 Préfecturs de TAIn - 45 avenue Alsses-Lerzine — 01012 BOURG-SN-BRESSE GEDEY
TeéL 04 74 32 30 00— Télkconls 02 72 23 26 56
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N

Articls 2 - tes compétences de 8 communauté de communes Rives de T'Ain = Pays du Cerdorn sont
[es suivantes :

I—1—Aménagement de Pespace

p Elaborafion, approbalion, suivi el révision du Schéma de Cchérence Temitorzle {SCoT)
Bugey ~ Cétigre — Plaine da I'Ain (BUCTPA}.

¥ Lutte contre la déprise agricole.

¥ Supd (hors participation financire) des études des aménagemenls ferroviaires futurs sur le
teritoire : igne de contoumement ferroviaire da Lyon (LGV branche sud), fermoutage et future plate-forma
mulimodsale.

» Pariicipation 3 Pélaboration, 2 k2 mise en oeuvre et au suivi de toute chorte et contrat d2
développement st d'aménagement asserlis dun programme pluriznnuel dactions élaboré dans [ cadre
da procédutes sortrachisfies.

b= Création, réalisation et gestion de Zones d'Aménegemant Concetté (ZAC) de niveaux 2 et3 3
voration sconomique confarreément 2u classement du SCoT BUCOPA.

» Aménagement, entretien et gestion de Zones TActivité (ZA) économigue de niveaux 2 et 3
1t du SCoT BUCOPA.

conforme tau ol

» Création de pépinléres dentreprises et de services d'accompagnement et d'accueil de
nouvalles actidtés surles zones dactivilé communzutaires.

b Parficipation a2ux aclions colleclives susceplibles de mairtenir et développer 'économie et
Iemplol

b Créafion et gestion d'ateliersrelsis sur ies zones d'activité communeutaires dont les
mentznts sont supbricurs 3 400 000 curos hars ta.

b Actions de soutien et de valorisation de fartissnat et du commerce daps 2 tadre d2
disposidfs conventionnels.

= Geston, aménagement et entretien du carmping “Valiée de TAIn" & Poncin.

u (Sestion, aménagement, entretien du site de Mle Chambod et ses dépeadances ou
annexes {compétences exercées par @ syndicat mixe powr sménagement et
Pemuipement de Ulle Chambod),

g Accued, information et promobton touristoues <élégués & foffice de tourisme
inercommunal *Pays du Cerdon - Valies da FAIR®,

= Geardination, extension, signafisation st promation des sentiers de randennces classés
au POIFR.

m Alde & I2 création de circuffs bouristiiques.
= Aménagement et gestion du musée en préfiguration des Scierizs CJ Bonnat dont ia
parte muséographie est célsquaa par vole de convention au conseil géneral de TAin,

i - COMPETEN: CPTICNNELLES

0

L 30 |

» Création, aménagement et gestion des déchetteries.

& Rehabilitaion des décharges et du site de Pancien incindrateur intercammunal ge Jujurem.

= Elimination et valorisation des déchale méragers ot xesimilgs.
b Eniévement des £paves auibmobiles sur lz domaine public.
P Assainissement nan collect  contréle des instzilations.

b Sensibilisation des Fabitants aux éconcmies d'énendie, aux énergies renouvalables et au
diveloppement durable.

» Amdlicration et valorisation de Thabitat dans le cadre de procédures contractueliss,
- Parficipation au financerrent du Fonds de Solidarité Logement.

b Elaboration o suivi das cantrats A destination de la potits enfenes, lesfance et la Jeuncsse.

b~ Création et miss en ceuvre de senvices concernant Iz patite enfance.
b Accxieis périscolaire et extrascolaire.
- Parficipation 4 la Mission Lozale Jeunes du sectewr,
Egrgonnes Sados o
b Gesfon du service de portage de repas a domiclle.
mﬁmu_dzﬂmmmw.%:mw_.w%mn Etablissernants Publics pour Personnes Agées Dépendantes (EHPAD) imitd

W - COMPETENCES FAGULTATIVES

-1 = Cultyrm
b Participafion au fonctonnement des écoles de musiqua.
= intsrvention musicale dans les ¢eoles maternalies et primaines.

Aricle 3. . La communauté do communes Rives de FAIn - Pays du Cerdon mst constituée pour une
durce ifimitee,

Articie & - [ e sidge de la communaulé de communes est fxd & Motel de vilz da Jujuristee

Artlele 5 -.vmq application des disposiions de farticle L 5271-6-1 | et |l du cde génsral des
coliectivites femimrizies, 12 représentation des cormunes 3u consell de communacts est focse ainsi
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- Boyaur-SainkJérdme 1 déiégus Stulaire - Poncin 4 ¢éléguss titulaires
-Cerdan 2 déelégués tialaires - Pont 'Ain & déldgues lilviaires
-Challes-l-Montagne 1 délégué Hutaire - Priay 3 déléguds tinnaires
=~ Jujurieus 5 deléqués titulaires ~ Saint-Alban 1 délégué titukairs
-Lzbalme 1 déiégué fulaire - Sairl-Jeanle-Vieux 4 délégues tiulaires
- Mérignat 1 délégus titulaire =Varambon 2 délégués fitulaires
- Neuville-gur-Ain 3 déléguss Btaires

Les communaes rmeprésentées par un seul délsgus titulalre désignent un d6légud suppléant.
Article 6. - Le bureau est compesé de relze membres dont je président et ses vice-présidents.

Arfiche 7. - Les fonctions de receveur sont assurdes par i chef de poste du cenke des fimances

publigues de Poncin,

Aticle B, - Les statuts de la communauté de communes Rives de MAIR - Pays du Cerdon, annexés su

présenl amdts, sont approuves

Article 9. — Est constatée, 2 [a méme date, la dissalution du syndicat mixie des Rives de MAin auguet
la communautd de commures Rives de fAin — Pays du Cerdon se subsitue dans lous ses drolts =t

cbligations.

L'actif etle passif du syndicat mice des Rives de PAIn sont rensférés 3 i communauts de communes

Rives e [Ain—FPays du Cerdon.

Articla 10. - Pour toute dispasition nen prévue par le présent amdte, ¥ sera fait application dy code

genéral des collecivies temitriales,

Arficla 41, - L secrétaire généra’ de la préfaciure est chargs de Pexdoution du présent amété qui sera
publié 2u recueil des actes adminishafis de la préfectura st nalific aumy présidents des communautés do
communes Bugey - valliée de TAin ef Pont dAin, Prizy, Verzmbor, aux maires des communes membres, au

saus-préfet de Nantuz et & la Directrice Départementale des Finances Publiques de J'Ain,

Bourg-gn-Bresse, le 7 5 A0V, 707
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Projet de statuts

1:Le périmatre de iz communsi s de comrmunes

L2 communauté de communes ¢« Rives de FAIn — Pays du Cardon » est composée des
communes de Boyeux Saint-iérdme, Cerden, Chailes la Montagre, Jujurieux, Labalme
sur Cerdon, Mérignat, Newvile sur Ain, Pondn, Pomz &'Ain, Prizy, Saint-Alban, Saint
Jezn le Vieux et Varambon.

~ Elaboration, approbation, suivi et révision du SCOT Bugey - Coére - Flaine de
['Ain,

- Lutte contre la déprise agricole,

- Suivi [hors participation fnanciére] des studes des aménagerments ferroviaires
futurs sur Te territsive : ligne de cortournement ferrovigire de iyon [LGV
Eranche Sud). ferroutage et fiture plateforme muttimodala,

- Paricipation & 'tiaboration, 4 I mise e oeuvre et au sulvi de toute charte er
contat de développement et daménagement assortis d'un programme
pluriannue] dactions éabore dans le cadre de procédures contactuelies,

- Création, réafisgtion et gestion de zones daménagement cancerté de niveaux
2 et 2 & vocation économique conformément au classement du SCOT
BUCOPA.

T Jeril: 4 szt

-] - 1ei; 0

- Aménagement, entretien et gesfiom de zones dactvité géconomigue de
niveaux 2 et 3 conformément au dassemernt du SCOT BUCOPA,

- Création de pépiniéres dentreprises &t de senvices d'accompagnement et
d'accuell de nouvelles activités sur les zomes dactivitds de piveaux 2 et 3
conformément au dasserngnt du SCOT BUCOPA.

- Participation aux actions collectives susceptibies de maintenir et développer
{"économie et Femploi,

- Creation et gestion d'ateliers relais sur les zones d'activitds de nivesux 2 ex 3
conformement au dassement du SCOT BUCOPA et dont les montsnts som
supérieurs 3 400 000 euros HY,

- Actions de soutien et de valorisation de 'srisanat et du Commerce dans ig
cadre de dispositifs conventionnele,

- Gestion, aménagement et entretien du cemping "vali¢e de I'Ain " 2 Pancin,

- Gestion. aménagement et entetien du site de flie Chambod ot sesg
dépendances ou annexes [{Compétences exercées par le Syndicat Mixte pour
famenagement et 'équipement de 'le Chambaod,




Acticns d'accueil, dinformation et de promotions ouwristiques déléguées 3
I'office du tourismie intercommurial “Pays du Cerdon - Valide de FAIn",

Actions de coordination, d'axtension, de signafisation, de promotion des
sentiers de randonntes dassés au FRIPR,

Aide & [a création de dreufts touristiques,

Aménagement et gestion du musés en préfiguration des Soieries Cf Bonnet
dont la partie muséographie est déléguée par voie de convertion au Consedl
Général de LAin
el
Creation, aménagemertt et gestion des déchateries,

Réhabfitation des décharges et du site de Fandien indinératsur intercommural
sité & Jujurisux,

Apidle 3 : Durde
La comwmunzut? de communes est constituée pour wune durés Mmies.
Article 4 ;1@ sid

Le sidqge de I3 communaus de communes ast fixé 3 MHote! de Ville de Jujuriemc

La représertztion des communes au consell de communauté est fixée commae suit:

Boyeux Saint-déréme : 1 déitgué titulaire,

Cerdon :. 2 détéguds tulaires,

Hirminetion et vaiorisation des déchets ménagers et assimiss, - gm._.m_ﬁ fa Monmgne : 1 aétégue titulaire,
Enlévement des épaves automobiles sur le domaine public, N _,M_v_.m.“@h o Cerdon: m uwﬁmcwm tiulaires,
Service public d'assainissement non coffecsf @ contrdle des instaflations T om E_mahwﬂ sur Lerdon : : MMMM m.M.MWWM.
d'assainissement non collectif A e e
Sensibilisation des habitents aux &conomies dénergie, aux énergies : w_nwucm...ﬁm. sur Ain: M MMmmcM mmnm"m“_.mm.
renouvelables et au développement durabie. . FonterAin: e m%ﬁ mE_MM.
chres R - V_.....mun 3 détégués twlaires,
Acticns d'amélioration et da valorisation de habitat dans le cadre de - Mﬁ“&%ﬂmﬂ Vieux: M mMmmm:m w mum:nwwwﬂw.w
procédures convacuelles, - Vammbon: ’ 7 clitégues titulaires.

Participaton au financement du fonds ds soiidarité fogement.

Br eatrelien de ka voine o Tntérét comm s aiie
Sont dintérét communautaire :
o Lesvoies classéas réperioriées ddars |2 liste figurant en annexe.

Elahoration etsuivi des contrats & destination de Ia petite enfance, l'enfance et
la jeunasse,

Creartion et mise en ceuwie de Senvices concemant la petite enfance,

Accueils périscolaire et extrascolaire,

Partcipation & la mission iocale jeunes dusecteur.

o Perspnnes oces;
Gestion du service de pormge de repas & domicie,
Soutien aux éablisserments publics pour persorines agées et dépendantes
[EMPAD] limité aux garartics d'emprunt.

Participation au forictionnement des écoles de musique,
Inttiaton musicale dans les écoles matermnelles et primaires

Les communes gotées d'un seul sidgge désignent un déiégué suppléant

Le bureau est compose de treize membres dont fe Président et ses Vide-prasiderts,

¢G pounr rester apmexds § mam - "....._

TS Cnstien CUTHTT
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